ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD ( PROIECT)
MUNICIPIUL BISTRITA Nr. /2//39.05. 2026
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea realizarii lucrarilor de interventie la imobilul situat in
municipiul Bistrita, Piata Centrala nr. 22 din Sirul Sugalete

Consiliul local al municipiului Bistrita, intrunit in sedinta ordinara, in data
de :
avand in vedere: — 4~ ;/7{17, ot Tl AE_

starea avansata de deéc;re a imobilului monument istoric si pericolul
pe care il reprezinta atat pentru pietoni, cat si pentru traficul auto, necesitatea
demararii de urgenta a lucrarilor de interventie, existenta in bugetul local a
Fondului de regenerare locala in scopul prezervarii fondului imobiliar valoros
din punct de vedere cultural, istoric si arhitectural,

Referatul de aprobare nr. 68418/24.06.2026 al Primarului municipiului
Bistrita;

Raportul comun nr. 68419/24.06.2026 al Directiei Tehnice, al Directiei
Economice, al Directiei Patrimoniu, al Arhitectului — Sef, al Directiei
Dezvoltare Durabila 2030 si al Directiei Juridica, Resurse Umane, Achizitii
Publice,

Notificarea nr. 66997/22.06.2026 transmisa d-lui Brisan-Horvath Rares-
lon;

Acordul inregistrat sub nr. 68335/24.06.2026 al d-lui Brisan-Horvath
Rares-lon,

C.F. nr. 98549-C1-U1 Bistrita, nr. cad. 98549-C1-U1,
C.F. nr. 98549-C1-U2 Bistrita, nr. cad. 98549-C1-U2,

Avizul nr. al Comisiei juridice si administratie
publica,
Avizul nr. al Comisiei economice,

Avizul nr. al Comisiei de urbanism,




prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

prevederile art. 2, art. 6-7 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

prevederile art. 1, art. 5 din Legea nr. 153/2011 privind masuri de
crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

prevederile Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare;

prevederile art. Xl din O.U.G. nr. 7/2026 pentru modificarea si
completarea unor acte normative, precum si pentru adoptarea unor masuri
pentru cresterea capacitatii financiare a unitatilor administrativ-teritoriale, cu
modificarile si completarile ulterioare,

prevederile H.G.R. nr. 527/2010 pentru modificarea anexei nr. 2 la
Hotararea Guvernului nr. 905/2002 privind atestarea domeniului public al
judetului Bistrita-Nasaud, precum si al municipiului, oraselor si comunelor din
judetul Bistrita-Nasaud,

prevederile Hotararii nr. 244/21.12.2023 a Consiliului local al
municipiului Bistrita privind aprobarea Programului multianual pentru
realizarea lucrarilor de interventie asupra cladirilor cu valoare cultural
arhitecturala situate in Ansamblul Urban — Centrul Istoric Bistrita si a
Regulamentului de interventie aferent ansamblului urban fortificat al
municipiului Bistrita si zona de protectie a acestuia,

prevederile  Hotararii nr. 170/29.08.2024  privind  aprobarea
Documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii (DALI) si a indicatorilor
tehnico-economici ai obiectivului de investitii ” Regenerare urbana a imobilelor
din Centrul Istoric ”, municipiul Bistrita, Piata Centrala nr.7-24,

prevederile Hotararii nr. 54/29.04.2026 a Consiliului local al municipiului
Bistrita privind aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli al municipiului
Bistrita pe anul 2026 si estimat pe anii 2027-2029,

in temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ,d”, alin. 7 lit. ,j — k", art. 139 alin.
(3), art. 196 alin. (1) lit. ,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,



HOTARASTE:

ART. 1. — Se aproba realizarea lucrarilor de interventie la imobilul
constructie situat Tn municipiul Bistrita, Piata Centralda nr. 22 din Sirul
Sugalete, inscris in C.F. nr. 98549-C1-U1 Bistrita, nr. cad. 98549-C1-U1 si in
C.F. nr. 98549-C1-U2 Bistrita, nr. cad. 98549-C1-U2, monument istoric, Cod
LMI 2015: BN-II-a-A-01459.10, din suma aprobata in Fondul de regenerare
locala.

ART. 2. - (1) Lucrarile asupra cotei — parti indivize din imobil
proprietatea domnului Brisan — Horvath Rares — lon ( proprietar al spatiului
comercial situat la parter inscris in C.F. nr. 98549-C1-U1 Bistrita ) se vor
realiza conform prevederilor Hotararii nr. 244/21.12.2023 a Consiliului local al
municipiului Bistrita privind aprobarea Programului multianual pentru
realizarea lucrarilor de interventie asupra cladirilor cu valoare -cultural
arhitecturala situate in Ansamblul Urban - Centrul Istoric Bistrita si a
Regulamentului de interventie aferent ansamblului urban fortificat al
municipiului Bistrita si zona de protectie a acestuia.

(2) Se aproba acordarea unui grant de 80% din valoarea lucrarilor de
interventie asupra cotei — parti indivize din imobil, proprietatea domnului
Brisan — Horvath Rares — lon.

(3) Diferenta de 20% din valoarea lucrarilor de interventie asupra cotei —
parti indivize se va recupera la efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor
sau se va esalona pe o perioada de 10 ani cu titlu de taxa pentru cresterea
calitatii arhitectural — ambientale a cladirilor in temeiul hotaréarii consiliului
local.

ART. 3. - Primarul municipiului Bistrita, Directia Tehnica, Arhitectul —
Sef, Directia Economica, Directia Patrimoniu, Directia Dezvoltare Durabila
2030 vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

ART. 4. - Prezenta hotarare a fost adoptata de Consiliul local al
municipiului Bistrita Tn sedinta ordinara, cu respectarea art. 139, alin. 3 din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, respectiv cu un numar de __ voturi ,pentru”, de __ voturi
Jmpotriva” si__ abtineri, _ .

ART. 5. - Secretarul general al municipiului Bistrita prin Compartimentul
pregatire documente va comunica prezenta hotarare:

- Directiei Tehnice,



- Arhitectului - Sef,

- Directiei Economice,

- Directiei Patrimoniu,

- Directiei Dezvoltare Durabila 2023,

- Directiei Juridica, Resurse Umane, Achizitii Publice,

- domnului Brisan — Horvath Rares — lon, domiciliat in mun. Cluj
— Napoca, str. Campului nr. 133, cod postal 400686, jud. Cluj;

- Primarului municipiului Bistrita;

- Institutiei Prefectului judetul Bistrita - Nasaud.

INITIATOR AVIZ DE LEGALITATE
PRIMAR SECRETAR GENERAL
GABRIEL-LAZANY /XQOARE GAFTONE

BISTRITA, la

Nr.

H.L.M./2ex.

Hotararea se adopta cu majoritatea absoluta a consilierilor locali in functie.
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CABINET PRIMAR
Nr. 68418/24.06.2026

REFERAT DE APROBARE

a Proiectului de hotarare privind aprobarea realizarii lucrarilor de
interventie la imobilul situat Tn municipiul Bistrita, Piata Centrala nr. 22 din Sirul
Sugalete

Potrivit Legii nr.273/2006 privind finantele publice locale, incepand din
anul 2026, pe langa Fondul de rezerva bugetara se poate inscrie in bugetul
local si Fondul de regenerare locala la dispozitia consiliului local, judetean si a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, precum si a sectoarelor
municipiului Bucuresti, dupa caz, in cota de pana la 5% din totalul veniturilor
proprii incasate anul anterior. Acesta se utilizeaza la propunerea ordonatorilor
principali de credite, pe baza de hotarari ale consiliilor respective, in scopul
prezervarii fondului imobiliar valoros din punct de vedere cultural, istoric i
arhitectural.

Prin Hotararea Consiliului Local nr.54/2026 de aprobare a bugetului
local pe anul 2026, la capitolul 54.02 “Alte servicii publice generale” a fost
aprobata suma de 1.000 mii lei din care 500 mii lei Fond de regenerare locala
si 500 mii lei Fond de rezerva.

Utilizarea Fondului de regenerare se va face cu respectarea prevederile
Legii nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale
a cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare si a Hotararii nr.
244/21.12.2023 a Consiliului local al municipiului Bistrita privind aprobarea
Programului multianual pentru realizarea lucrarilor de interventie asupra
cladirilor cu valoare cultural arhitecturala situate in Ansamblul Urban — Centrul
Istoric Bistrita si a Regulamentului de interventie aferent ansamblului urban
fortificat al municipiului Bistrita si zona de protectie a acestuia.



In acest sens a fost selectat pentru a se reabilita imobilul din str. Piata
Centrala, nr. 22, Cod LMI 2015: BN-llI-a-A-01459.10., identificat cu CF
nr.98549-C1, imobil care face parte din ansamblul monumentul Sugalete si in
care Municipiului Bistrita detine in proprietate un spatiu cu destinatie sociala
utilizat de catre Asociatia Nevazatorilor Bistrita si Asociatia Nationala a
Surzilor din Romania - filiala Bistrita.

Municipalitatea intentioneaza utilizarea Fondului de regenerare locala,
din cadrul Bugetului local al municipiului Bistrita, in vederea finantarii acestor
lucrari.

Durata estimata de executie a lucrarilor este de 6 luni.

Valoarea estimata a lucrarilor de reabilitare este de 761.697,21 (faréa
TVA), la care se adauga 159.956,41 lei (TVA), reprezentand o valoare totala
de 921.653,62 lei (inclusiv TVA), conform devizului estimativ Tntocmit de SC
KRUPSTER SRL

Conform extraselor de carte funciara, imobilul situat in Piata Centrala
nr.22 este format din doud spatii, unul inscris in CF nr.98549-C1-U2 in
proprietatea Statului Roméan, cu titlu de nationalizare, spatiul avand destinatie
sociala, fiind Tnscris in Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
Municipiului Bistrita atestat prin H.G.R. nr.527/2010 si unul inscris in CF
nr.98549-C1-U1 in proprietatea domnului Brisan Horvath Rares-lon, aflate in
coproprietate, astfel:

1. Statul Roméan / Municipiul Bistrita (pentru spatiul utilizat de Asociatia
Nevazatorilor Bistrita si Asociatia Nationald a Surzilor din Romania -
filiala Bistrita) cu urmatoarele cote parte 90,4% din totalul suprafetei
cladirii si 91,0% din portic;

2. Brisan Horvath Rares-lon cu urmatoarele cote parte 9,6% din totalul
suprafetei cladirii si 9,0% din portic;

Prin urmare valoarea estimata in oferta lucrarilor de reabilitare pentru
imobilul situat in Piata Centrala nr. 22 se defalca astfel:

> Statul Roman (prin Asociatia Nevazatorilor Bistrita si Asociatia Nationala
a Surzilor din Romania - filiala Bistrita) valoarea lucrarilor este de
689.881,16 (fara TVA), la care se adauga 744.875,04 lei (TVA),
reprezentand o valoare totala de 834.756,20 lei (inclusiv TVA).

> Brisan Horvath Rares-lon valoarea lucrarilor este de 71.816,05 (fara
TVA), la care se adauga 15.081,37 lei (TVA), reprezentand o valoare
totala de 86.897,42 lei (inclusiv TVA).



Prin Notificarea nr. 66997 din 22.06.2026, Primaria municipiului Bistrita a
solicitat proprietarului Brisan Horvath Rares-lon reabilitarea imobilului detinut
in proprietate respectiv cota parti indivize de 9,6% din suprafata cladirii si
respectiv 9,0% din suprafata porticului.

La finalizarea lucrarilor, in baza procesului verbal de receptie la
terminarea lucrarilor, va fi initiatd spre aprobare o noua hotarare prin care vor
fi aprobate de catre Consiliul Local, atat suma rezultata a fi recuperata de la
proprietarul Brisan Horvath Rares-lon, cat si perioada de recuperare care nu
poate fi mai mare de 10 ani.

Avand in vedere cele aratate mai sus, propun spre analiza si aprobarea
Consiliului Local al municipiului Bistrita, Proiectul de hotarare privind
aprobarea realizarii lucrarilor de interventie la imobilul situat Tn municipiul
Bistrita, Piata Centrala nr. 22 din Sirul Sugalete.

PRIMAR,

Gabriel LAZANY
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DIRECTIA JURIDICA, RESURSE UMANE SI ACHIZITII PUBLICE
Nr.68419/24.06.2026

RAPORT

la Proiectul de hotarare privind aprobarea realizarii lucrarilor de interventie la
imobilul situat Tn municipiul Bistrita, Piata Centrala nr. 22 din Sirul Sugalete

Potrivit Legii nr.273/2006 privind finantele publice locale, incepand din anul
2026, pe langa Fondul de rezerva bugetara se poate inscrie in bugetul local si
Fondul de regenerare locala la dispozitia consiliului local, judetean si a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, precum si a sectoarelor municipiului Bucuresti,
dupa caz, in cota de pana la 5% din totalul veniturilor proprii incasate anul anterior.
Acesta se utilizeaza la propunerea ordonatorilor principali de credite, pe baza de
hotarari ale consiliilor respective, in scopul prezervarii fondului imobiliar valoros
din punct de vedere cultural, istoric si arhitectural.

Prin Hotararea Consiliului Local nr.54/2026 de aprobare a bugetului local pe
anul 2026, la capitolul 54.02 “Alte servicii publice generale” a fost aprobata suma
de 1.000 mii lei din care 500 mii lei Fond de regenerare locala si 500 mii lei Fond
de rezerva.

Utilizarea Fondului de regenerare se va face cu respectarea prevederile Legii
nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a
cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare si a Hotararii nr. 244/21.12.2023
a Consiliului local al municipiului Bistrita privind aprobarea Programului multianual
pentru realizarea lucrarilor de interventie asupra cladirilor cu valoare cultural
arhitecturala situate in Ansamblul Urban — Centrul Istoric Bistrita si a
Regulamentului de interventie aferent ansamblului urban fortificat al municipiului
Bistrita si zona de protectie a acestuia.

Tesutul urban al Bistritei a avut ca centru compozitional Piata orasului,
dezvoltata in jurul primului nucleu al asezarii de colonisti. Forma rectangulara a
pietei a condus la supozitia ridicarii asezarii pe structura unui presupus castru
roman, ipoteza total lipsitd de suport. in centrul acestui careu a fost construita
biserica parohiala, parcelele din laturile pietei fiind ocupate de cladirile publice si



cele ale patriciatului, delimitand fronturi compacte. Daca primele case de zid sunt
documentate in preajma anului 1400, structura cvartalului se va definitiva dupa
incendiul din 1457. Pe latura de nord a pietei se realizeaza sirul de case cu portic
orientat catre piata, ocupate de casa parohiald, cea a capitlului si de cele ale unor
patricieni bogati. Cum sub arcade era amplasata piata de cereale aceasta latura
va lua denumirea de Kornmarkt (Sugalete) Cod LMI 2015: BN-II-a-A-01459.

In acest sens a fost selectat pentru a se reabilita imobilul din str. Piata
Centrala, nr. 22, Cod LMI 2015: BN-lI-a-A-01459.10., identificat cu CF nr.98549-
C1, imobil care face parte din ansamblul monumentul Sugalefe si in care
Municipiului Bistrita detine in proprietate un spatiu cu destinatie sociala utilizat de
catre Asociatia Nevazatorilor Bistrita si Asociatia Nationala a Surzilor din Romania
- filiala Bistrita. Cladirea pe trei niveluri (subsol partial, parter si etaj) are planul
dreptunghiular compact cu frontul ingust la strada. Fatada principala cuprinde la
parter doua arcade cu arcuri in plin centru care se descarca pe stalpi zvelti din
piatra ecarisata, iar etajul delimitat de parter printr-un brau de tencuiala, are patru
axe cu ferestre dreptunghiulare suprapuse de cornise inalte. Acoperis in doua ape
cu coama paralela cu fatada.

Degradarile existente la fatade si invelitori sunt:
- la nivel parter sunt prezente pe zidarii portiuni cu un nivel ridicat de umiditate
capilara care au antrenat aparitia eflorescentelor de saruri pe suprafetele
zugravelilor;
- local, la stalpi, soclu sau trepte de acces in incaperile de la parter s-au efectuat
reparatii cu mortar de ciment;
- tamplariile existente sunt degradate, cu vopsitorii exfoliate si elemente structurale
care si-au pierdut integritate

In urma analizei degradarilor existente, a concluziilor studiilor si expertizelor
se propun urmatoarele:
1. Lucrari la fatada de aliniament
- pe suprafata fatadei de aliniament se vor decapa tencuielile existente realizandu-
se completarile cu tencuiald nou propusa se vor realiza cu mortar de var hidraulic;
- se vor elimina toate instalatiile si cablurile parazitare de pe fatada;
*Nota: Lucrarile de decapare si de conservare a tencuielilor istorice se vor realiza
sub supravegherea unui restaurator atestat MC. Aceste lucréri se vor realiza
concomitent pentru a minimiza pierderile de material istoric.
- fatada de aliniament se va uniformiza cu un strat de tinci pe baza de var cu
granulatie medie si se va finisa cu zugraveli silicatice respirabile, aplicate in doua
straturi;
2. Lucrari la invelitoare si tinichigerie
- invelitoarea se va desface cu recuperare de material in vederea folosirii acestuia,
se va inlocui invelitoarea existenta si se va propune invelitoare noua din tigla
ceramica tip solzi, inclusiv schimbarea stratului suport din sipci de lemn si folii
anticondens/difuzie, se vor dispune sorturi de protectie din tabla de culoare gri
antracit la zonele de intersectie a invelitorii cu tencuiala calcanelor sau a cosurilor
de fum.
- se va reface sistemul de colectare a apelor pluviale prin montarea unui jgheab
culcat si burlan din tabla de cupru, cu element de racord cu solul si cutie pluviala
din fonta;



3. Lucrari la tamplarii

- se vor Tnlocui tamplariile de la parter si etaj dinspre Piata Centrala cu tamplarii
din alama/lemn stratificat, cu bariera termica si geam termo-fonoizolant din sticla
securizata si se va refinisa cu vopsea pe baza de apa in doua straturi;

4. Lucrari la boltile si fatada din portic

- De pe suprafata boltilor se va pastra primul strat de tencuiala istorica (in limita
posibilitatilor conditionate de lucrarile de consolidare structurald) care se propune
spre conservare; completarile cu tencuiala nou propusa se vor realiza cu mortar
de var hidraulic;

- suprafata boltilor si a peretelui din portic se va uniformiza cu un strat de tinci pe
baza de var cu granulatie find si se va finisa cu zugraveli silicatice respirabile,
aplicate in doua straturi, culoare alb-fildes;

Municipalitatea intentioneaza utilizarea Fondului de regenerare locald, din
cadrul Bugetului local al municipiului Bistrita, in vederea finantarii acestor lucrari.

Durata estimata de executie a lucrarilor este de 6 luni.

Valoarea estimata a lucrarilor de reabilitare este de 761.697,21 (fara TVA), la
care se adauga 159.956,41 lei (TVA), reprezentand o valoare totala de 921.653,62
lei (inclusiv TVA), conform devizului estimativ intocmit de SC KRUPSTER SRL

Conform extraselor de carte funciara, imobilul situat in Piata Centrala nr.22

este format din doua spatii, unul inscris in CF nr.98549-C1-U2 in proprietatea
Statului Romén, cu titlu de nationalizare, spatiul avand destinatie sociala, fiind
inscris in Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al Municipiului Bistrita
atestat prin H.G.R. nr.527/2010 si unul inscris in CF nr.98549-C1-U1 in
proprietatea domnului Brisan Horvath Rares-lon, aflate in coproprietate, astfel:

1. Statul Romén / Municipiul Bistrita (pentru spatiul utilizat de Asociatia
Nevazatorilor Bistrita si Asociatia Nationala a Surzilor din Romania - filiala Bistrita)
cu urmatoarele cote parte 90,4% din totalul suprafetei cladirii si 91,0% din portic;

2. Brisan Horvath Rares-lon cu urmatoarele cote parte 9,6% din totalul
suprafetei cladirii si 9,0% din portic;

Prin urmare valoarea estimata in oferta lucrarilor de reabilitare pentru imobilul
situat in Piata Centrala nr. 22 se defalca astfel:

> Statul Roman (prin Asociatia Nevazatorilor Bistrita si Asociatia Nationala
a Surzilor din Romania - filiala Bistrita) valoarea lucrarilor este de 689.881, 16 (fara
TVA), la care se adauga 144.875,04 lei (TVA), reprezentand o valoare totala de
834.756,20 lei (inclusiv TVA).

> Brisan Horvath Rares-lon valoarea lucrarilor este de 71.816,05 (fara
TVA), la care se adauga 15.081,37 lei (TVA), reprezentand o valoare totala de
86.897,42 lei (inclusiv TVA).

Prin Notificarea nr. 66997 din 22.06.2026, Primaria municipiului Bistrita a
solicitat proprietarului Brisan Horvath Rares-lon reabilitarea imobilului detinut in
proprietate respectiv cota parti indivize de 9,6% din suprafata cladirii si respectiv
9,0% din suprafata porticului.



Prin adresa Nr. 68335 din 24.06.2026, detinatorul cladirii a fost de acord cu
privire la solicitarea finantarii si a fost atasata nota tehnica de constatare conform
prevederilor Legii nr.153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-
ambientale a cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare si a HCL nr.
244/21.12.2023 a Consiliului local al municipiului Bistrita privind aprobarea
Programului multianual pentru realizarea lucrarilor de interventie asupra cladirilor
cu valoare cultural arhitecturald situate in Ansamblul Urban — Centrul Istoric
Bistrita si a Regulamentului de interventie aferent ansamblului urban fortificat al
municipiului Bistrita si zona de protectie a acestuia.

Lucrarile de reabilitare a imobilului se vor face in baza unui proiect tehnic
intocmit si semnat conform prevederilor legale si avizat de catre Ministerul Culturii.

La finalizarea lucrarilor, in baza procesului verbal de receptie la terminarea
lucrarilor, va fi initiati spre aprobare o noua hotarare prin care vor fi aprobate de
catre Consiliul Local, atdt suma rezultata a fi recuperata de la proprietarul Brisan
Horvath Rares-lon, cét si perioada de recuperare care nu poate fi mai mare de 10
ani.

Fata de aspectele prezentate anterior, constatdm c& sunt indeplinite conditiile
legale pentru supunerea spre dezbatere si adoptare a Proiectului de hotarare
privind aprobarea lucrarilor de reabilitare/reparare aferente imobilului din str. Piata
Centrala, nr. 22, ansamblul Sugélete, Bistrita
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